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©CSRデザイン環境投資顧問 2出典： GRESB日本市場データ（非公開）
J-REITは速報値

2019年GRESB RE結果：総合スコア分布
2019 GRESB RE results: Overall score
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海外年金基金のGRESB活用方法
How GRESB is used by APG ?

APG, 2015 GRESB東京セミナー, Y.K. Park氏発表資料
Responsible Investment Report 2017

ESGﾃﾞｭｰﾃﾞｨﾘｼﾞｪﾝｽ

• 「E」「S」「G」それ
ぞれに関する企業文化

• ESGに関する経営陣の
ﾄﾗｯｸﾚｺｰﾄﾞ

• ESGに関する取締役会
のﾊﾟﾌｫｰﾏﾝｽ

• 法律問題・ﾚﾋﾟｭﾃｰｼｮﾝ・

争議事項

• ｻｽﾃﾅﾋﾞﾘﾃｨ投資に対する

有形・無形のﾘﾀｰﾝ

• ESGｶﾞﾊﾞﾅﾝｽ

• GRESB情報を活用

ESGに関する審議

• 投資提案ﾒﾓに合わせ、

ESG評価ﾚﾎﾟｰﾄを投資委

員会に提出

• 投資委員会審議の為の

正式なESGに関する提

案の提出

• 投資委員会の前に社内

運用担当者とESGに関

して討議

• GRESBﾊﾟﾌｫｰﾏﾝｽﾃﾞｰﾀの

ﾚﾎﾟｰﾄへの添付

ESGｴﾝｹﾞｰｼﾞﾒﾝﾄ

• 投資先企業との対話を

通じ、ESG評価で指摘

された懸案について、

投資後対応が行われて

いることを確認

• GRESB参加を推奨

ﾊﾟﾌｫｰﾏﾝｽﾃﾞｰﾀのﾓﾆﾀﾘﾝｸﾞ

ESGﾓﾆﾀﾘﾝｸﾞ

• 定期的にESGへの取り

組みの質と進展状況に

ついてﾓﾆﾀﾘﾝｸﾞ

• GRESB情報を活用

デューディリジェンス 投資委員会
エンゲージメント

（対話）
モニタリング

GRESBをデューデリジェンスにおける基本的項目として活用

GRESB is used as a fundamental part of DD

Due diligence EngagementInvestment committee Monitoring
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省エネ格付と各国の政策・市場
Energy Ratings in Overseas Regulation & Market

• 英国：2018年4月以降エネルギー性能が一定以下の物件の賃
貸が違法に

• UK：Leasing properties below a certain energy 
performance level became illegal in April 2018.

• 豪州：
• NABERS格付5-6：売却価格に9％のグリーンプレミアム

• NABERS格付2-2.5：同13％のブラウンディスカウント

• Australia：

• NABERS 5-6：9％ Green Premium in sales price

• NABERS 2-2.5：13％ Brown Discount in sales price
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ポジティブ・インパクト投資とは
What is Positive Impact Investment?

出典： PRI “The SDG Investment Case”

• SDGs達成には約250兆円/年の民間資金が必要

$2.5 Trillion private sector funding necessary to achieve SDGs

リスク・リターンが
同じ投資案件

インパクトの軸を
追加
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• 投資リターンを犠牲にせず、

環境・社会・経済にポジティブ

なインパクトを生む投資

Yielding positive impact to 

Environment, Society, Economy 

w/o sacrificing return
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Hermes等によるロンドンの大規模再開発
Redevelopment in London by Hermes etc.

• 社会経済的便益： 職業訓練、全国職業資格（NVQ)取得達成

Socio-economic: apprenticeships, NVQ L2 supports

周辺地域の雇用増加は５年間で50%（ロンドン平均18%）

increase of employment by 50% in 5 years

• 社会的便益： 900の住宅新設のうち36％がアフォーダブル（ロンドン平均25%）

Social: 36% affordable housing out of 900 new homes

全敷地の40%のオープンな公共スペース

40% public realm among the whole project site

• 環境的便益： 中央エネルギーセンターにより熱の99％をオンサイトで供給し、電力

需要の79％をオフセット

Environmental:   99% of heat provided by onsite co-generation center, 

offsetting 79% of electricity purchase
出典： Regeneris “The Economic and Social Story of King’s Cross”(Nov. 2017)
ULI “Case Study: King’s Cross”, King’s Cross Sustainability Report 14/15,15/16,16/17


